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AVIZ
referitor la propunerea legislativa pentru modificarea si
completarea Legii nr.196 din 20 iulie 2018 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari
si administrarea condominiilor

Analizind propunerea legislativd pentru modificarea si
completarea Legii nr.196 din 20 iulie 2018 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiillor de proprietari si
administrarea condominiilor (b228 din 29.05.2019), transmisd de
Secretarul General al Senatului cu adresa nr.XXXV/3273/4.06.2019 si
inregistratd la Consiliul Legislativ cu nr.D493 din 5.06.2019,

CONSILIUL LEGISLATIV

In temeiul art.2 alin.1 lit.a) din Legea nr.73/1993, republicati si art.46(2)
din Regulamentul de organizare si functionare a Consiliului Legislativ,

Avizeaza favorabil propunerea legislativa, cu urmétoarele
observatii §i propuneri:

1. Propunerea legislativd are in fapt, ca obiect, completarea
art.40 din Legea nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor,
interventia legislativdi vizand, potrivit Expunerii de motive,
LImbundtdtirea cadrului legislativ in domeniu”.

Propunerea legislativa face parte din categoria legilor ordinare,
iar in aplicarea prevederilor art.75 alin.(1) din Constitutia Romaniei,
republicatd, prima Camera sesizata este Senatul.

2. Avand in vedere faptul cid interventia legislativd vizeaza
exclusiv completarea art.40 din Legea nr.196/2018, pentru un spor de



rigoare normativd, este necesard reformularea titlului si a partii
dispozitive a art.I, astfel:

»Lege pentru completarea art.40 din Legea nr.196/2018
privind infiintarea, organizarea §i functionarea asociatiilor de
proprietari si administrarea condominiilor’;

wArt.l. - Dupd alineatul (2) al articolului 40 din Legea
nr.196/2018 privind infiintarea, organizarea §i functionarea
asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, publicata
in Monitorul Oficial al Romdniei, Partea I, nr.660 din 30 iulie 2018,
se introduc patru noi alineate, alin.(2))-(2%), cu urmdtorul cuprins:”.

Ca urmare, expresia ,,/. Dupa alineatul (2) al articolului 40, se
introduc patru noi alineate, alin.(2')-(2%), cu wrmdtorul cuprins:”
trebuie eliminata.

3. La art.l, referitor la textul propus pentru art.40 alin.(2'),
pentru o exprimare specificd stilului normativ, sintagma ,,alineatelor
(1) si (2)” se vareda sub forma ,,alin.(1) si (2)”.

Totodata, semnalam ca expresia ,,se desfdsura inainte o anumitd
activitate economicd” este improprie stilului normativ, deoarece, pe de
o parte, nu se intelege momentul la care se raporteaza adverbul
inainte” si, pe de altd parte, sintagma ,,anumitd activitate” este
insuficient de precisd. Formulim prezenta observatie si pentru
sintagma ,,activitdtii economice precedente”.

In ceea ce priveste norma propusi pentru alin.(2%), semnalim c3,
de plano, operatorul economic nu isi poate suspenda sau, dupd caz,
inceta activitatea de indata, ci dupd parcurgerca formalitatilor
prevazute de legislatia in vigoare. Astfel, solutia legislativa trebuie
corelatd cu dispozitiile art.237 alin.(1) lit.c) din Legea societitilor
nr.31/1990, republicati, cu modificarile si completdrile ulterioare,
potrivit caruia ,,(/) La cererea oricdrei persoane interesate, precum $i
a Oficiului National al Registrului Comertului, tribunalul va putea
pronunta dizolvarea societdtii in cazurile in care: (...) c) nu mai sunt
indeplinite conditiile referitoare la sediul social, inclusiv ca urmare a
expirdrii duratei actului care atestd dreptul de folosinta asupra
spatiului cu destinatie de sediu social ori transferului dreptului de
folosinta sau proprietate asupra spatiului cu destinatie de sediu
social;”.



Totodatd, semnaldm cd sintagma ,,incdlcdrii, in mod repetat”,
prin gradul mare de generalitate, nu asigurd normei conditiile de
claritate, predictibilitate si accesibilitate, fiind necesard revederea
acesteia.

Referitor la textul propus pentru alin.(2%), pentru un spor de
rigoare normativd, recomandam inlocuirea expresiei ,respectarea
dispozitiilor prevdzute in legislatia in vigoare privind obtinerea
prealabild a acordurilor, avizelor §i autorizatiilor necesare pentru
schimbarea destinatiei unui spatiu” cu expresia ,,respectarea alin.(1)
si (2)”.

4. La art.Il, pentru rigoarea exprimdrii, sintagma ,,Legea nr.196
din 20 iulie 2018 trebuie inlocuita cu sintagma ,,Legea nr.196/2018”.

Totodatd, avand in vedere faptul ca actul de bazd nu a suferit
interventii legislative, sintagma ,,cu modificdrile si completirile
ulterioare” trebuie eliminata.
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EVENIMENTE SUFERITE de actul ...

L. nr. 196/2018 M. Of. nr. 660/30 iul. 2018
Lege privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari $i administrarea
condominiilor

1 promulgata prin D. nr. 588/2018 M. Of. nr. 660/30 iul. 2018

Decret pentru promulgarea Legii privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condominiilor
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